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Sé 2457 /BTP-BTTP Ha N¢i, ngay 23 thdng 7 ndm 2021

Vv mot sb g1a1 phap tang cudng quan 1y
Nha nude déi véi hoat dong déu gia
tai san
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Chuyén: Nl pulaprie
Ko rchién Luét Dau gid tai san, Chi thi s6 40/CT- -TTg ngay 02/11/2020 cua

Thi tuéng Chinh phtl vé ting cucmg cOng téc quan ly Nha nwée dbi véi hoat déng
dau gid tai san, thoi gian qua, Uy ban nhan déan céc tinh, thanh phé truc thude Trung
wong da quan tdm, chi dao hoat dong ddu gia tai san tai dia phuong, dat duwoc mot
s& két qua tich cyc. Bén canh d6, B6 Tu phap nhén dugc phan anh, kién nghi ctia
mét s6 dia phucmg, cac td chire, c4 nhan vé cac vudng mac sal sOt trong viéc lua
chon t6 chirc déu gza tai sén, viéc théng bdo cong khai vé diu gid tai san trén Cong
Thong tin dién tir qubc gia vé ddu gia tai san, tinh trang dit thém yéu cdu, diéu kién
doi véi nguoi dang ky tham gia déu gid...

Dé tiép tuc thuc hién hiéu qua Luat Dau gi tai san va c4c vin ban hudmg dan
thi hanh, Chi thj sb 40/CI -TTg ctia Thu tuong Chinh pht, gép phan théo g& nhimg
kho khan, vuong méc néu trén, dong thoi kidém soat chat ché, hidu qua viée bén diu
gi4 tai san, nhét 13 c4c tai san cOng, han ché thét thoat tai san clia Nha nuéc, B6 Tu
phép dé nghi Uy ban nhan dan cac tinh, thanh phé truc thudce Trung wong tiép tuc
quan tam, chi dao thuc hién mét sé ndi dung nhu sau:

1. V& viéc thong bio trén Cong Théng tin dién tir quéc gia vé dau gia tai san

Thuc hién quy dinh tai khoan 1 Pidu 57 Luat DAu gid tai san vé théng béo
cong khai viéc déu gi4 tai san, Bo Tu phap da dua vao van hanh, st dung ¢é hiéu
qua Céng Théng tin dién t quoc gia vé déu gia tai san, gop phin dam bao tinh cOng
khai, minh bach théng tin déu gid, kip thoi phat hién va xr Iy cdc hanh vi vi pham.
Tuy nhién, trong thoi gian qua, mdt sb t6 chire ddu gié tal san khoéng dang hoéc
dang thenO bdo cong khai khong ding quy d‘mh trén Cdng Théng tin dién to quéc
gia vé ddu gia tai san (nhu: ddng khéng du sb lan, khong dung thoi glan theo quy
dinh; thong tin v& tai san ddu gia khéng day du, khong ding thuc té...); mét sb
ngudi cd tai san du gia khong danv thong tin lya chon t6 chie ddu gid tai san u
Cdng Théng tin dién to qubc gia vé& ddu g g:,la tal san, budng long trach nhiém gidam
sat qua trinh 6 chic déu gi4 ctia t6 chirc déu gid tai san..

Dé néng cao tréch nhiém cta ngudi cé tai san, gop phén dam bao viée thong
bao cong khai vé diu gid dugc thuc hlen theo dung quy dinh phap ludt, nhét la
théng béo trén Cong Théng tin dién tir qudc gia vé dau gid tai san, d& nghj Uy bdll

nhén dén tinh, thanh phé true thude Trung vong quan tAm chi dao thue hién mét s6
cong viéc nhu sau:
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- Quan triét ngudi co tai san ddu gid tal dia phuong cin ¢t quy dinh tai Piéu
47 Luét Dau gi4 tai san tdng cuong hon nita vai tro, trach nhiém trong viéc thuc
hién quyén, nghia vu ctia minh khi dua tai san ra ban déu gid, dang tai déy du viée
lya chon 0 chirc ddu gia trén Cong Thong tin dién tir quic gia vé déu gid tai san,
gidm sat chit ché t0 chiic déu gi4 tai san trong vie thuc hién trinh tu, thi tuc du
gi4 sau khi ky hop dong dich vu ddu gi4 tai san, trong d6 chi trong kiém tra viéc
ding thong bao cong khai trén Cong Théng tin dién tu quédc gia v& dhu gia tai san
theo ding thoi gian, ndi dung quy dinh. Truwong hop phat hién t6 chic ddu gig tai
sén khéng dang thong bao cong khai trén Cong Théng tin dién tir qubc gia vé ddu
gia tai san theo quy dinh tai khoan 1 Diédu 57 Lust DAu gia tai san thi nguoi c6 tii
san c6 the xem xét, yéu ciu huy hop dong dich vu déu gia tai san theo cdn clr quy
dinh tai khoan 6 Pidu 33 Luét Phu gié tai san.

- Quan triét ngudi co tai san trong trudng hop to chirc dau gid theo tha tuc
rut gon theo quy dinh tai Diéu 53 Luat Péu gi4 tai san can dé nghi td chuc du gia
tai san tiép tuc dang théng bao cong khai trén Céng Théng tin dién tir quéc gia vé
dAu gi4 tai sin nham dam béo tinh cong khai, minh bach cia cude ddu gi4, toi da
héa lgi ich cho Nha nuée (vige théng bao céng khai trén Cong Théng tin dién tor
qubc gia vé déu gi4 tai san hién nay khéng mét chi phi).

2. Vé lua chgn to chac dau gia tai san

Thuc hién quy dinh tai Pidu 56 Luét BAu gia tai san, Bo Tu phap da co céc
cong van giri Uy ban nhén dén tinh, thanh phé truc thude Trung wong vé viée lua
chon t6 chic déu gia tai san (Céng vin sb 6486/BTP-BTTP ngay 13/12/2017,
Cong van sd 534/BTP-BTTP ngay 19/02/2020 va Cong van sé 1566/BTP-BTTP
ngay 29/4/2020). Tuy nhién, téi nay, van con tinh trang mét sb ngudi co tai san khi
lya chon t6 chirc ddu gi4 tai san d& dua ra céc tidu chi chung chung, khéng lién
quan dén tai san déu gia hodc ap dung hinh thirc chi dinh thiu ma khéng cén ch
vao céc titu chi lua chon theo Piéu 56 Luat Pau gia tai san... Dic biét, co tinh
trang mot s6 & chuc diu gi4 tai san vi pham trinh tu, tha tuc dau gia da duoc co
quan c6 tham quyén két luan, xir 1y, kién nghi huy két qua déu gia nhung van duoc
nguoi cd tai san lua chon.

Pé dam bao lua chon duoc td chic dau gia tai san cd uy tin, nang luc,
chuyén mén thuc hién viéc dau gia, dé nghi Uy ban nhan dan cac tinh, thanh phé
truce thude Trung uong tiép tuc tép trung quén triét, chi dao, thuc hién mot sé néi
dung sau:

a) Dbi v6i ngudi ¢ tai sén diu gid khi lua chon t5 chtrc ddu gi4 tai san thi
can cin ¢t theo diing céc tiéu chi quy dinh tai khoan 4 Diéu 56 Luat Pau gia tai
san, khong dit thém céc yéu cau khdng ¢6 co s, khéng can thiét dbi véi ddu gia
vién, t6 chirc d4u gié tai san (nhu: déu gia vién, nguoi dai dién theo phap luét phai
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tdt nghiép dai hoc mét s6 nganh hoc dic biét, phai 1a luét su, c6 hoc vi thac s¥,
tién s¥, td chuc dédu gid tai sén phai thinh 1ap chi nhanh va t§ chirc cudc dau gia tai
nhiéu ving mién khéc nhau.. O

Tr ong qué trinh lua chon, ngudi ¢6 tai san cAn xem xét, ddnh gid k¥ ludng
nhimg t6 chic ddu gia tai san c¢6 hanh vi vi pham d& bj bdo chi phan anh va co
quan c6 thim quyén xir ly nhat 13 hanh vi khc“)ng dang théng béo céng khai, théng
béo cong khal i{hong dung quy dinh viéc déu gié tai san trén Cdng Théng tin dién
ttr qubc gia vé& dau gia tai san.

- Can chu trong viée diu thiu dé lua chon td chire du gia tai san. Trudng
hop lya chon t6 chirc d4u gi4 tai sén theo hinh thitc d4u thau thi khuyén khich viéc
lua chon hinh thie ddu thau rong rai theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 22 Luat Diu
thau theo céc tiéu chi lua chon t6 chic déu gia quy dinh tai khoan 4 Diéu 56 Luét
Dau gi4 tai san.

b) Tang cudng hoat déng thanh tra, kiém tra t& chirc va hoat dong dau gia
tal san tai dia phuong, trong d6 chu trong céng tac thanh tra, kiém tra, xu ly vi
pham déi véi ngudi ¢6 tai san trong viée lya chon t6 chuc déu g1a tai san quy dinh

tai Didu 56 Luét Déu gid 1ai san theo quy dinh ciia phap ludt vé xu Iy vi pham
hanh chinh.

3. V& viée dit thém yéu cau, diéu kién khong c6 co s& dbi véi ngudi
tham gia diu gid

Theo quy dinh tai khoan 1, khoan 3 Didu 38 Luat DAu gia tai san thi ca
nhan, t8 chirc dang ky tham gia déu gid théng qua viéc ndp hd so tham gia ddu gia
hop 18 va tién dit trude cho t6 chiic ddu gi4 tai san theo quy dinh ciia Ludt nay va
quy dinh khéc cta phép luét c6 lién quan. Trong trudng hop phép luét co quy dinh
vé diéu kién khi tham gia ddu gid thi ngudi tham gia ddu gia phai dap ung dicu
kién d6. Ngoai cac diéu kién ding ky tham gia déu gid quy dinh tai Luat Dau gl
tai san va phap ludt ¢é lién quan, ngudi co tai san, td chic diu gid tai san khong
duoc dat thém yéu cau, diéu kién ddi véi ngudi tham gia dau gid.

Pé dam bao thuc hién ding quy dinh cia Luat Dau gia tai san va phép ludt
c6 lién quan, d& nghi Uy ban nhan dén cAc tinh, thanh phé truc thudc Trung uong
quan triét nguoi co tai san khi xay dung phuong 4n déu gla khong dat thém yéu
cau, didu kién khong c6 co s& ddi voi nguoi tham gia ddu gid lam han ché viéc
ding ky tham gia déu gi4; chi dao S& Tu phap ra soét, kip thoi phat hién cac
truc‘)'ng hop ngudi cé tai san, t& chire dau gid tai san dit thém yéu cau, diéu kién
ddi voi ngudi ding ky tham gia déu gid ngoai quy dinh cta phép lut dé xem xét.
xr ly vi pham theo quy dinh phép luét,

4. Ve viée nguoi tham gia dau gia gip khé khiin, cin tré trong qua
trinh mua, ndp ho so ding ky tham gia diu gia
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Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 38 Luat Dau gia tai san thi t6 chuc déu gia
tai sén ban hé so tham gia ddu gig, tiép nhan hd so tham gia du gi4 trong gid hanh
chinh, lién tuc ké tir ngay niém yét viée ddu gid tai san cho dén trude ngay mo
cudc dau gia 02 ngay. Luat Dau gid tai san tai diém ¢ khoan 2 Diéu 9 nghiém cam
hanh vi can trd, gay kho khan cho ngudi tham gia ddu gia trong viéc dang ky tham
gia dau gia.

Thoi gian qua, B6 Tu phdp nhéan duoc phan énh vé hién tuong mot s6 t6 chue
d4u gia tai san gdy kho khan, can trd ngudi ¢é nhu ciu tham gia dau gi4 trong viée
mua, tiép nhan hd so dang ky tham gia d4u gid (nhu: td chie d4u gia tai san cd van
ban théng bdo dimg nhén hd so nhung trén thuc té van tiép nhin ctia mot sd o
chirc, ¢4 nhén; khéng ban ngay hd so cho ngudi dang ky tham gia déu gi4 dén mua
ma yéu céu xem tai san trdc; ban gidi han sb lwong hd so trong ngdy; bén, tiép
nhén ho so tham gia dau gia ngoai gio hanh chinh, khong lién tuc, khéng dam bao
du thoi gian quy dinh nhim muc dich can trd, han ché, gay kho khan cho khach
hang...). Tinh trang nay tiém &n nhiéu nguy co tiéu cuc, han ché ngudi ¢é nhu cau
tham gia ddu gi4, anh huéng truc tiép dén quyén, loi ich hop phép cia ngudi ding
ky tham gia ddu gi4, loi ich clia ca nhén, t6 chic va Nha nude. Do d6, @& nghi Uy
ban nhén dén céc tinh, thanh phd truc thude Trung vong quan triét ngudi ¢é tai san
tai dia phuong gidm sat chét ch& qua trinh t6 chic déu gia, kip thoi ¢d v kién, yéu
cau tb chirc déu gi4 tai san tudn thu dtng quy dinh v& béan, tiép nhan hé so tham gia
d4u gia, tao diéu kién thuan loi, thu hit déng déo céc t6 chire, ¢4 nhan tham gia déu
gid, dam bao ding ban chét cia vide ddu gia tai san.

5. Vé viéc ddu gia tai san theo 16

Theo quy dinh ctia Luat PAu gia tai san, Luat Quan ly, sir dung tai sén cong
thi viéc ddu gi4 tai san trong dé cé tai san cong phai dugc thuc hién céng khai,
minh bach, hiéu qua, ding muc dich, bdo dam tdi da hda loi ich cuia Nha nudc,
bao vé quyén va loi ich hop phap ciia ca nhéan, té chirc ¢6 lién quan.

Tuy nhién, theo phan anh clia mét sb t6 chirc, c& nhén, hién nay, & mot sb
dia phuong xuét hién tinh trang ngudi c6 tai san gom chung nhidu tai san thanh
mat tai sin dau gid duy nhét d¢é béan theo 18, dac biét 1a ddu gid quyén su dung dat
din dén tai san ddu gia c6 gia khoi diém cao, khéng tao diéu kién cho c4 nhén, tb
chiic ¢ nhu cdu mua tai san dé st dung tham gia ddu gid ma huéng dén nhom
ngudi tham gia déu gid nhéat dinh, tiém 4n nguy co “diu co”, truc loi, gdy thit
thoét tai san Nha nudc, anh hudng dén quyén va loi ich cla c4 nhén, tb chirc c6
lién quan.

Dé han ché tinh trang néu trén, dé nghi Uy ban nhén dén céc tinh, thanh phé
truc thude Trung wong khi phé duyét phuong an ddu gid theo thim quyén hodc chi
dao ngudi cé tai san thude thdm quyén quan 1y khi phé duyét phuong an dau gia



(ddc biét 1a déu gia quyen su dung dat) cin c6 phuorng 4n phll hop, kha thi nham
tao diéu kién thuan lgi dé nhidu nguoi tham gia du gia, qua do, phat huy hiéu qua

cua hinh thic ddu gia tai san, bao dam tdi da hoa loi ich cua Nha nude trong qua
trinh quén ly, str dung tai san cong.

Trén day 14 ¥ kién cua B4 Tu phap vé mot sb g1a1 phdp ting cuong quan ly
Nha nuée ddi véi hoat dong ddu gia tai san, dé nghl Uy ban nhan dan céc tinh,
thanh phd truc thude Trung wong quan tdm chi dao, t chire thuce hlenff(
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